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Antes de comprar en condominios
verticales, conozca sus derechos

Consulte los
reglamentos antes

de decidirse por la

inversion
Fabilola
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Se wnde apartamoento

‘ dediez pisas con relajan-

1o v mmplia vista al Vabke

Contral desde ol darmi-

torio principal v saks. Po-

seo amplios badoomes, fnos acabe-

dos.... nuwevo y moderna estilo para
habitar...”

Quizis para ustid ¥ es comun
lper anuncias como @l anterior. La
vista, l fachado ¥ o nusvo estilode
vida parecen ser apelotes atractl-
vas pari Jos compradores. Mis aun
el thempos cuando la construcein
de condamindos werticales crece
o= vista como una saluckn al pro-
hlema de demands habitacional
que vive ol pads.

Segin ln argquitercta Eugenia
Marales, subdirectors de Ejercicio
I‘mlmml del Cokgio l-‘ndumm
de [ sy A
(CFIA) uk-mvmujmtw(hlwmlr
e afo, casl @l 24 por clento de ls
construceion en el pads ha estado
enfocads 3 Lo edificacian de condo-
MANNGS en goneral,

Ese crecmsiento Jo vemos rela
chamaacko con L Dosquieca e dos ciu-
dadanos quo desean sentirse mis
segurns, guieren vivir en centros
wrbanos ¥ desean adguiric prople-
dades & menor costao,

Ast bo considera Lillana Valver
de. sbogada ¥ consultors de Servi-
s | dos parn Cond )
(SICSAY "Mitesi al

Pe sdtsdf cocoren

Icenses & nos ho sitolmpuesto
esta forma de vidn por una neces)-
dad quees In segcuridad ¥ respuando
denuestros familos, peroque toda-
via nos quida mucho poro mucho
COMENG Gue recormer en cuusto a
compeartiy blones comuns ¥ convi-
vir em una comunidad cermda oo
o es un contloeninio”, express,
Sin embargo, tmuchos crean que
comprar tn candansinio no es una
buena imension pargue es oomo
“adquinr un pedazo do alre”, sn
embargo, s importants que sopa
que existe toda unn reglamenta
C30M e prosegy o guikimes deckien

agrar quirido). Asu vez, se
i copropletario de las Areas oomi-
nies depenidsendo del parcentaje esta-
blecida en ln corrmsponidients cansti
tockim ded condominio™, precisd
Estoestiessipulatoen la Loy Illtguln
thora de la Propledid en Condand

Derechos y
limites

A la hora de adquirir un piso en
uwmm

El mismo reglumento slentifica
como 'Areas comunes’, camo el terre
oo donde se asienta o edificio, osi co-
o o= clmientos, [as paredes maes-
trus y medianeras (predes de los edi-
ficios colindantes). Jos techos, ks
gaderiag. los vestiudos v 1as escale-
ras.

Tambidn, ¢l concepto de ineas co-
pumes ineluye Lns vias deacosso, dis-

comenzara viviren lns alturns. plizamiento y salida,

Actuah T Leoy Regulado- Aslni Jos Jocakes destinados
rade la Fropledad en Corxd loy Al ab ) dol personal eocangn-
su reglamento (la ley No. 2ZX0M1 do de & admnistrocion o 1 seguri
VAH-MEIC-TUID v los planes regi-  ad, Ios Jocades ¥ las instadaciones de

Indores do las Municipalidades son
Ins normas que rigen en cuanto al
slstema decandominios, i s Ve
theal, bartzantal o mixto,

Propledad. Una e las principales

los servichos contrdes v bos ascanse-
rex, los mcinerndores de residuos y
todos Jos articulos que sean de benedi-
cipeomom

Reglamento, 51 tlen. antes de -

duclasgy b comprad
In hors de adguirir un paso es res
pocto al sentido de pertenencia de
I propiedad

Bl abogdo Jaime Barrantes
colncidio con ese punto “A la hors
de adquartr an plsa de un condomi-
nso de alta densidad el propietario
5 duetio de su parte privativa (del

quirir P vertical o5 ne
cesario identifice cual seria su pro-
piedind real. de tgual formas, ks anqul-
tectu Moeakes atunde que s necesarii
la compeohacion de Jo gue se brinda
en Jos condlominios: “Es lmpaortants
vurificor que si se afrece ascensares
estos seo instalados, sl como otras

chos y limites que

se deben respetar, soegun
ﬁ- Ia ey m de la

edad en C La
m Liliana Valverde
sefalé esos puntos:
Derechos: acer toce o gue
deane dentio del rieroc de s
oropedad y disdular de los renes
& dunl ozl-ws coprop 0
Uimites: o we poede bacee nnds
o0 of conlrapinu v of rivel def cwlo; ¥
gual e Sock condanmmio, no e
g vanus In fachade o
COMMIDMENO IR NG COMA por
slamplo, poner #go guo atropake
sntiwmants la amand dol conqumo
WAtRCY oo condomnal a9
nalkedn,
Tampocs posde colocal Cosss que
intgtrumpan el acceco on s

disposiciones de sepuricdad (camo s
calerus de emergencla; sistema con-
tra incendio), Ademis, es fundamen.
tal ver la ubicacikin del condominio y
Be0eso0 0 vigs de clrcnlaclon principa-
s, rescatd.

En relacion con ese aspecto, kaley
No, 32305 asl como ¢l Reglamento de
Seguridad  Humama y  Proteccidm
Comtra Incendios del [nstituto Nocio
nal de Segurcs (INS) ndican loe re-

quer quedebe cum.

{Verinfugrafia)

En ol reglamento también e in-
dica que los pasilios y vestitnios de
acceso o distribucica deben ser de
cumereto wrmado o con materinles
reststentes ol fuego do dos horas oo
oo tmdnimo.

Ademis, I bombas ebrvadans
de agua ¥ ¢l aire acondscsamada de
ben estar disefiados de manecs que
190 G prodizean roslos que gere
ren modestin en los conddmines
“Estos & vantir con ef sl

plir fodo compunto de spert b
Por egompdo. en el reglimento so-
fala gue todo edificio mayar de cua-
tro pisas debe tener minimo dos &5-
CEMSATes ¥ esCaleras de ey

Mo AcOEteo DeCesario pars que
el ruido quede confinado’, expliod
T abogada Yalverde,

Asimismn, es necesaria lapnsen
cist de un sotano donde existan dos
oquipas de bamshoo para sacar agus
pluvinkes (deben ser dos ya que si se
(escompone uo, el otro debe de fun-
clonar mmtras se repara); ductas
electramecinicos, bajantes v tube.
rias y ductos parn aguss bagras jabo-
TSRS,

westitndos. A , & propl

=<t lmitaco &l heco de gue ro
Duede csar rudos 0 molesias a los
vacnos con fiestas que sobropasen la
tmnguidad da estoa’, peecisd
Vahroie

Ademis, o arficuio 48 de 1o Ley No
IZI03-MNAHNEC-TUR entipula
e no ae "podrdn colocs murs,
virian, O sel0g que Ssgreguen un
porciin del dres comin pecs o wm
exclusyy de akyin propebans”

e i 1, la abogada Litia:
a0 Valvende, recoerdn gue sos con-
dominsas doben tener desagies por
cada prso, en bafios, cocina, patio de
Pl ¥ um extintor e cada piso

Adenuds, ese tipo de comstrueche
nes deben contar con un sistemn de
emergancia contra ineenidios, como
detoctores de huma, Jozas mnnhdo

sl ks tubertas deben
sor impermeshles v las paredes do
los ductos, recubber tas can materia
los impermeabliizantes.

Por otra parte, ln ley 2238 re
cuenks que i loy condominios po-
soen mas do 30 viviendas o son ma-
yores a 3000 m', se deberd incre
mentar la capacllad  de
SstACIOnamnEoon un 10 pos clonto
pars el uso exclusivo de visitantes,

Enconclusion, si finalmente us-
ted opta por adquinir un aparta
menito en un candaminio, el aboga
do Barrantes enfattad en 1o necesi-
dad de gueel notano constgne en la
escriturn cudles documentos reci-
b mtes ef sdguirente o bien, pus-

o e fuego(que r ur
e dos hoeds) ¥ escaleras comumes.

de hacorso par docwmmio sopara.
do indicando ese doc en la
escriturs e traspaso




